AUGUSTEUM

Visualisierung Neubau, Laaer StraBe

Vielseitiger Raum fur vielseitige Nutzungen.

GEWERBEFLACHEN IM AUGUSTEUM

TOP 27 — Geschaftslokal im Stadtkern mit hoher

Frequenz & Terrasse

ca. 130 m* NF 50 m? Terrasse Erdgeschoss
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AUGUSTEUM

PERFEKTE LAGE IM STADTKERN

Mit dem AUGUSTEUM entsteht ein lebendiges Stadtquartier in unmittelbarer Nidhe zum
Korneuburger Hauptplatz. Hier bietet sich die seltene Gelegenheit eine attraktive Geschiftsfliche

bereits in der Planungsphase nach den eigenen Vorstellungen mitzugestalten.

Besonders attraktiv ist die Lage direkt im Gebaudeensemble des AUGUSTEUMS. Bewohner,
Mitarbeiter, Besucher und Kunden sorgen fiir eine natiirliche Frequenz und schaffen beste

Voraussetzungen fir einen erfolgreichen Geschiftsbetrieb.

Bestens geeignet fiir Einzelhandel, Optiker, Floristik, Weinhandlung, Maklerbiro,
Schneideratelier, Showroom, Concept Store, Gesundheits- und Dienstleistungsangebote, Boutique
oder Fachgeschift, u.v.m.
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AUGUSTEUM

RAUM FUR IDEEN. RAUM FUR DICH.
Ein Quartier voller Méglichkeiten.

TERRASSE

TOP 27 -

—  ca. 130 m? NF

— 50 m? Terrasse

—  Erdgeschoss

a
ZUGANG NEUBAU

Gestalten Sie einen neuen Treffpunkt fir Korneuburg

Ob charmantes Stadtcafé, moderne Tagesbar, Feinkostladen oder hochwertiges Fachgeschift: Diese
Fliche bietet die Moglichkeit, Teil eines neuen urbanen Zentrums zu werden und sich frithzeitig

einen attraktiven Standort in einem der bedeutendsten Entwicklungsprojekte der Stadt zu sichern.

Die barrierefreie Erdgeschossfliche verfiigt iiber rund 130 m” Nutzfliche sowie eine grofziigige
Terrasse mit ca. 50 m” und eignet sich ideal fiir Konzepte, die von Sichtbarkeit, Laufkundschaft und

einer hohen Besucherfrequenz profitieren.

Nutzen Sie die Chance und verwirklichen Sie Ihr Konzept dort, wo kiinftig gewohnt, gearbeitet

und das Leben genossen wird. Jetzt noch individuell mitgestalten!
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AUGUSTEUM

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK TOP 27

1773

Anpassung der Raumaufteilung individuell méglich!

* Terrasse /Auflenbereich in den Innenhof

* attraktive Erdgeschosslage mit Straflenfront

« hohe Sichtbarkeit und Frequenz Vielfiltige Moglichkeiten im Augusteum:
* barrierefreier straflenseitiger Zugang méglich = e mi e

—  Bistro oder Tagesbar

—  Frihstiicks- und Brunchlokal

—  Bickerei mit Cafébetrieb

* flexible Grundrissgestaltung nach
Nutzerwunsch moglich

* Fuflbodenheizung und -kithlung

—  Konditorei oder Eissalon

* Parkplitze zusitzlich anmietbar (Tiefgarage) _ Delikatessen- oder Feinkostgeschift

* Fertigstellung voraussichtlich Marz 2028

» VisvuaIIS|erung‘ Pajkahlégé mit Neubqu dnd ehe
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OBJEKTDATEN - TOP 27

A

Adresse: 2100 Korneuburg, Laaer Strafle 1 Gewerbe 110,62 m?
Verfiigbar ab: ~ April 2028 Lager 7,60 m*
Etage: Erdgeschoss WC H 7,04 m?
Bauteil: Augusteum Neubau / Quertrakt WC D/ BF 3,77 m?
Nutzungsart: ~ Gewerbe Nutzfliche 129,16 m?
Schlusselfertig:  ja

Heizung: Fulbodenheizung Terrasse ca. 50,00 m?
Lage: Altstadt

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

AT AT LA

Visualisierung Augusteum - ~
das neue Stadtquartier
ERDGESCHOSS M 1:500

PREISINFORMATION

Gesamtmiete:  €2.990,- netto (ohne UST.)
Hauptmietzins: € 2.651,69 (€ 17/m? gew. NFL.)
Betriebskosten: € 338,40 netto (€ 2,62 / m* NFL)
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LAGE
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ca. 25 Min.

Korneuburg — Wien Zentrum

8 Min. (REX) / 14 Min. (S-Bahn)
Korneuburg — Wien Floridsdorf

ca. 45 Min. (Donauradweg)
Korneuburg — Wien Handelskai

) @ & @

30 Korneuburg — Wien Floridsdorf
Min. (Bus 850)

Anreise mit offentlichen
Verkehrsmitteln

Das Augusteum ist mit
offentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut er- reichbar. Der
Bahnhof mit seinen zahlreichen

S-Bahn-, Zug- und
= |Bhf Pralerstgm’ b, S ) i X
o % NN\ = Busverbindungen ist nur wenige
Myien 7\ WX Gehminuten entfernt.

INFRASTRUKTUR / ENTFERN

GESUNDHEIT

Arzt 2.725 m
Apotheke 200 m
Krankenhaus 475 m
NAHVERSORGUNG

Supermarkt 125 m
Bickerei 175 m
Stadtzentrum 100 m
VERKEHR

Bus 175 m
Autobahnanschluss 875 m
Bahnhof 350 m
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UNGEN (POils)

Offentliche Einrichtung

Schule 225 m
Kindergarten 275 m
Rathaus 300 m
SONSTIGES

Bank 100 m
Geldautomat 100 m
Post 100 m
Polizei 725 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: Open StreetMap
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AUGUSTEUM
ANKOMMEN. AUFATMI

KONTAKT
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AUGUSTEUM

Die Stadt hat einen neuen Lieblingsort.

EVENTS

Ihre Ansprechpartnerin

Melanie Lopin
Geschiftsfiihrerin Vertrieb & Kulturmanagement

Tel: 0676/849 107 42
Baubiiro: 2100 Korneuburg, Laaer Strafle 1

info@augusteum.at | www.augusteum.at

VALIDUS

Immobilien

Ein Projekt der
Validus Immobilien Gruppe
www.validus.at
VA_27.08.2026
Rundungsbedingte Abweichungen bei Plinen und Flichen moglich. Dargestellte Informationen beruben auf Daten des aktuellen Planstandes, welcher im Zuge
weiterer Planungs- und Ausfiibrungsphasen variieren kann. Einrichtungsgegenstinde sind symbolhafte Darstellungen und nicht Gegenstand des Mietobjekts.
Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
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