Vielseitiger Raum fur vielseitige Nutzungen.

GEWERBEFLACHEN IM AUGUSTEUM

TOP 35B — Flexible Biirofliche mit Terrassenflache

ca. 113 m* NF ca. 16 m” Terrasse Dachgeschoss



TOP 35B

PERFEKTER STANDORT IN DER ALTSTADT

Mit dem AUGUSTEUM entsteht ein lebendiges Stadtquartier in unmittelbarer Nidhe zum
Korneuburger Hauptplatz. Hier bietet sich die seltene Gelegenheit eine attraktive Biirofliche bereits

in der Planungsphase nach den eigenen Vorstellungen mitzugestalten.

Besonders attraktiv ist die Lage direkt im Gebaudeensemble des AUGUSTEUMS. Bewohner,
Mitarbeiter, Besucher und Kunden sorgen fiir eine natiirliche Frequenz und schaffen beste

Voraussetzungen fir einen erfolgreichen Geschiftsbetrieb.

Bestens geeignet fiir Biiros, Praxen, Kreativagenturen und Dienstleistungen aller Art.
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RAUM FUR IDEEN. RAUM FUR DICH. TOP 35B

Ein Quartier voller Méglichkeiten.
- ca. 113 m* NF

—  ca. 16 m? Terrasse

—  Dachgeschoss

Arbeiten an einem neuen Lieblingsort

Im modernen Projekt AUGUSTEUM in Korneuburg entsteht eine attraktive Biiro- bzw.
Gewerbefliche, die sich ideal fiir Unternehmen eignet, die moderne Arbeitswelten mit hoher
Aufenthaltsqualitit suchen.

Die Einheit befindet sich im 3. Obergeschoss (Dachgeschoss) und tiberzeugt insbesondere durch
ihre groffziigigen Fensterflichen, viel Tageslicht sowie der attraktiven Terrasse mit Blick tiber das
neue Quartier. Die aktuell geplante Fliche umfasst rund 113 m? Nutzfliche und bietet eine
durchdachte Raumaufteilung mit Empfangsbereich, mehreren Biirordumen, Besprechungsraum,
Teekiiche, Abstellraum sowie getrennten Sanitirbereichen. Zusitzlich stehen rund 16 m?
Terrassenfliche zur Verfiigung.

Nutzen Sie die Chance und verwirklichen Sie Ihr Konzept dort, wo kiinftig gewohnt, gearbeitet

und das Leben genossen wird. Jetzt noch individuell planbar!
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HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

Anpassung der Raumaufteilung individuell méglich!

Biirofliche mit ca. 113 m? Nutzfliche
Galerie optional méglich

Terrasse mit insgesamt ca. 16 m?
Grofiztigige Fensterflichen fir helle und
treundliche Arbeitsriume

Moderne Fuflbodenheizung und -kihlung
Reprisentativer Empfangsbereich
Nachhaltiges Neubauprojekt mit hochwertiger
Ausstattung

Parkplitze zusitzlich anmietbar (Tiefgarage)
Fertigstellung voraussichtlich Mirz 2028

TOP 35B

Vielfiltige Moglichkeiten im Augusteum:

Arzt- oder Therapiepraxis
Architektur- und Planungsbiiros
IT- und Softwareunternehmen
Ingenieur- und Consultingbiiros
Schulungs- und Seminaranbieter
Kreativagenturen

Dienstleistungsunternehmen aller Art
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OBJEKTDATEN - TOP 35B

Adresse: 2100 Korneuburg, Laaer Strafle 1
Verfigbar ab: ~ April 2028

Etage: Dachgeschoss

Bauteil: Augusteum Neubau / Quertrakt
Nutzungsart: ~ Gewerbe

Schlusselfertig:  ja

Heizung: Fulbodenheizung & -kihlung
Lage: Altstadt

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

Visualisierung Augusteum -
das neue Stadtquartier

PREISINFORMATION

Gesamtmiete: €2.500,00 netto (ohne UST.)
Hauptmietzins: €2.203,00 netto (€ 18/m? gew. NFL.)
Betriebskosten: €297,00 netto  (€2,62/ m* NFL)

A

Empfang 22,24 m?
Biro 21,23 m?
Biiro 17,91 m?
Besprechung 26,25 m*
Teekiiche 9,37m?
AR 7,96 m?
WCH 3,56 m?
WC D/ BF 4,84 m?
Nutzfliche 113,36 m?
Terrasse 15,97 m?
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LAGE

) @ ® d

INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POls)

GESUNDHEIT
Arzt
Apotheke

Krankenhaus

NAHVERSORGUNG
Supermarkt
Backerei

Stadtzentrum

VERKEHR

Bus
Autobahnanschluss
Bahnhof

2.725 m
200 m
475 m

125 m
175 m
100 m

175 m
875 m
350 m

Offentliche Einrichtung
Schule
Kindergarten

Rathaus

SONSTIGES
Bank
Geldautomat
Post

Polizei

ca. 25 Min.

Korneuburg — Wien Zentrum

Das Augusteum ist mit
offentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut er- reichbar. Der
Bahnhof mit seinen zahlreichen
S-Bahn-, Zug- und
Busverbindungen ist nur wenige
Gehminuten entfernt.

225 m
275 m
300 m

100 m
100 m
100 m
725 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: Open StreetMap
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A

8 Min. (REX) / 14 Min. (S-Bahn)
Korneuburg — Wien Floridsdorf

ca. 45 Min. (Donauradweg)
Korneuburg — Wien Handelskai

30 Korneuburg — Wien Floridsdorf
Min. (Bus 850)

Anreise mit offentlichen
Verkehrsmitteln
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KONTAKT

Ihre Ansprechpartnerin

Melanie Lopin
Geschiftsfiihrerin Vertrieb & Kulturmanagement

Tel: 0676/849 107 42
Baubiiro: 2100 Korneuburg, Laaer Strafle 1

info@augusteum.at | www.augusteum.at

VALIDUS

Immobilien

Ein Projekt der
Validus Immobilien Gruppe
VA_27.08.2026 www.validus.at

Rundungsbedingte Abweichungen bei Plinen und Flichen moglich. Dargestellte Informationen beruben auf Daten des aktuellen Planstandes, welcher im Zuge
weiterer Planungs- und Ausfiibrungsphasen variieren kann. Einrichtungsgegenstinde sind symbolhafte Darstellungen und nicht Gegenstand des Mietobjekts.

Irrtiimer und themngen vorbehalten.
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